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 تخدما رشللد هيپا بر و زابرون دهيپد كي عنوانبه ينیشللهرنشلل توسللعۀ و رشللد نديفرآپژوهش حاضللر در خصللوص  چكيده:

 ماتیتصم زوریلكاتا همراه به يصنعت افتۀيتوسعه يكشورها با ياجتماع و ياقتصاد نابرابر روابط محصول كه  است گرفتهشكل

ست ست فردا ستفاده بااين پزوهش . ا ست شده انجام يكم كرديرو و يلیتحل روش از ا س به و ا  بخش بر هاميتحر ریتأث يبرر

سكنِ صله در م ست شده پرداخته 1396 تا 1385 يزمان فا سته پنج قیتحق مدل نییتب يبرا. ا سیس عوامل د صاداق ،يا  ،يت

ستفاده با مطالعه نيا در. شدند گرفته نظر در يكالبد و ياجتماع ،ينهاد صاد يمدلها از ا ضا يسنج اقت  داده نوع سه اب ييف

 يآمار ورهد در يكاف اطاعات فقدان و يدسللترسلل عدم به باتوجه. شللد هاداده يبررسلل به اقدام يقیتلف و يزمان يسللر ،يمقطع

 مورد 3 درجه و 2 درجه ياهیناح يشهرها سپس و استان مراكز يشهرها ابتدا مطالعه، مورد يهاشاخص خصوص در مذكور،

ستفاده با علاوه،به .گرفتند قرار يابيارز ستفاده با مسكن متیق رشد مدل كشور يشهرها يهاداده از ا  ييفضا يخطا دلم از ا

سان وجود لیدل به. گرفت قرار لیتحل مورد ستفاده KP – HET گر برآورد از مدل نيا در انسيوار يناهم ست شده ا  جينتا. ا

صل ضا اثرات وجود انگریب مطالعه نيا از حا شد در ميتحر ييف سكن متیق ر شور يشهرها م ست همطالع مورد بازه يط ك  به. ا

 انزیم ياجتماع يرهایمتغ نیب از و شللدن يتخصللصلل و يكاریب نرخ فقر، شللاخص ؛ياقتصللاد يرهایمتغ نیب از كه يتصللور

 نيا كه .شللدند يابيارز مسللكن متیق رشللد بر مؤثر عوامل نيمهمتر عنوان به فعال تیجمع و يعموم يبارور نرخ مهاجرت،

 .اندبوده يبعد ادوار در متیق رشد منسجم يالگو كي يافتگین سازمان معلول هم و علت ينوع به هم رهایمتغ

 .رانيا ،ييفضا يسنج اقتصاد ،ييفضا يوابستگ ،ياسیس اقتصاد ، م،يتحر ي،نیشهرنش، مسكنواژگان کليدي: 
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 بيان مسأله -1

در حال حاضر، مسأله مسكن و تغییرات الگو و 

اي جهاني است و جوامع و كشورهاي ارزش آن، مسئله

 ,Gallent et al)ن مواجه هستند مختلف نیز با آ

2003, Lyons, 2018: 84) .ترين مسكن، يكي از مهم

هاي اقتصادي است كه بخشي پیشرو در كل اقتصاد بخش

ا طوري كه نوسانات آن، تأثیرات بسیار مهمي رباشد، بهمي

در اقتصادهاي مختلف گذاشته است. رونق در اين بخش، 

)كريمي و  شودميهاي اقتصادي باعث رونق ساير بخش

؛ مهرگان و Leamer, 2015؛ 50: 1398همكاران، 

(. 63: 1396گل گروسي و افشاري، خوشه؛ 1395تیموري، 

شناسايي وقايع و روندهاي سیاسي و اقتصادي در نتیجه، 

انداز و الگوهاي مسكن شهري تأثیرگذارند، كه بر چشم

. براي (Alawadi et al, 2018: 116)بسیار مهم است 

ل، شهرنشیني سريع در كشورهاي جنوب به رشد مثا

مسكن غیررسمي در مقیاس وسیع كمك كرده است 

(Turok and Borel-Saladin, 2015: 2) و .

ها خانوار شهري در اين كشورها با مشكلات شديد میلیون

در  .(Gilbert, 2000: 145)اند در بخش مسكن مواجه

هاي د در دههايران نیز با توجه به شرايط حاكم بر اقتصا

 اخیر، بازار مسكن همواره با نوسانات شديد قیمتي و به

هاي رونق و ركود شديد، همراه بوده است تبع آن، دوره

 (.35: 1398)كريمي و همكاران، 

اقتصاد ايران داراي دو ويژگي مهم است: سهم 

گستردۀ نفت در اقتصاد و حضور چشمگیر دولت در 

دي )خلیلي كامجو و هاي مختلف اجتماعي ل اقتصابخش

 عنوان به نفتي سو، درآمدهاي(؛ از يك96: 1397نادمي، 

 1ايران سیاسي اقتصاد در اساسي نقش مستقل يك متغیر

نژاد و است )فضليكرده ايفا گذشته سال 80 طول در

( و به دلیل وابستگي اقتصاد ايران 129: 1389احمديان، 

هاي به درآمدهاي نفتي، بخش مسكن تحت تأثیر شوك

 ,Gholipour and Leanقیمت نفت قرار گرفته است )

ثباتي (. مسأله بي1389شمس و پالیزبان، ؛ 340 :2017

                                                                                                                        
 (. تحولات اقتصاد سیاسي ايران به لحاظ زماني.1نگاه كنید به : شكل ) -1

ويژه در ها و بازده مسكن بهو نوسانات گسترده قیمت

توان بارزترين ويژگي اين بخش مهم كلانشهرها را مي

؛ معیني و 1392اقتصادي دانست )نصرالهي و آزاد غلامي، 

هاي ايالات (. از سويي ديگر، تحريم61: 1397همكاران، 

هاي متحدۀ آمريكا، سازمان ملل و اتحاديۀ اروپا بر بخش

مختلف اقتصادي ايران تأثیرات متفاوتي نهاده است 

(Palaniappa, 2013 ؛Palaniappa, 2013 ؛

Torbat, 2005: 427 ؛Kanter et al. 2012 ؛

Kokabisaghi, 2018: 374 ؛Bozogmehr and 

Blas 2010 ؛Gholipour and Lean, 2017: 

هاي اقتصادي بزرگ علیه ايران درآمدهاي تحريم(. 340

؛ Roshan, 2015: 61اند )نفتي ايران را كاهش داده

Palaniappa, 2013ها باعث ريزش چنین، تحريم(. هم

درآمدهاي كشور، كاهش ارزش پول ملي و افزايش تورم و 

سرانۀ  .(Kokabisaghi, 2018: 374)بیكاري شد 

 35، 2012-2014تولید ناخالص داخلي در طول سال 

 .(World Bank, 2017)درصد كاهش يافته است 

هاي دولت تأثیر كاهش درآمدهاي نفتي نه تنها بر هزينه

گذارد، بلكه بر رفاه مردم ايران نیز بطور غیرمستقیم مي

گذارد، جايي كه نفت يك كالاي اساسي تأثیر مي

 Bozogmehr and)شود وب مياستراتژيك محس

Blas 2010)هاي تجاري و اقتصادي طور كلي، تحريم. به

اند موفق به آسیب رساندن به اقتصاد ايران شده

(Torbat, 2005: 427)  شروع  2012و ايران از سال(

هاي نفتي( دچار زوالِ شديد اقتصادي شده است تحريم

(Kanter et al, 2012)ران در علاوه، بخش مسكن اي. به

هاي اقتصادي شديد، دچار وقفه ساختاري اثر تحريم

 :Gholipour and Lean, 2017)گرديده است 

. به هر حال، در بلندمدت حتي درآمدهاي بالاي (340

هاي رانتیر منجر به پايداري بخش مسكن در دولت 2نفتي

. در واقع، (Al-Hafith et al, 2019: 5)شود نمي

هاي ن اقتصادي و محدويتتشخیص تأثیر تغییرات كلا

ها در ايران ساده نیست و نیاز مبرم به ناشي از تحريم

2- High oil revenues 
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. (Moret, 2014: 7)كند مطالعه بیشتر را برجسته مي

اين رو، مطالعه حاضر به منظور ارائه معلومات دقیق و  از

تفصیلي از ركود و رونق بخش مسكن، الگوهاي موجود 

نشهرهاي ايران هاي اجاره و قیمت آن در كلامسكن، نرخ

هاي طور همزمان ويژگيِ دولت رانتیر و تجربه تحريمكه به

 جهاني را در بردارد، صورت گرفته است.

همانطور كه در بالا اشاره شد، بخش مسكن در 

هاي دولت دلیل سیاستكلانشهرهاي ايران به

(Gholipour and Lean, 2017: 340 خلیلي عراقي ؛

(، توسعه 59: 1397مكاران، ؛ معیني و ه1391و همكاران، 

؛ 2: 1392وفادار اصغري و همكاران، شهرنشیني شتابان )

؛ قادري و ايزدي، 80: 1397حسن گودرزي و آرمان مهر، 

؛ Palaniappa, 2013(، نوسانات قیمت نفت )1395

Kanter et al, 2012 ،؛ 2015؛ فرزانگان و همكاران

ري، گل گروسي و افشاخوشه؛ 1397، معیني و همكاران

هاي اقتصادي ( و تحريم1389؛ شمس و پالیزبان، 1396

ملل  از سوي ايالات متحده آمريكا، اتحاديه اروپا و سازمان

(Roshan, 2015: 61 ؛Torbat, 2005: 427؛ 

 :Kokabisaghi, 2018؛ 1394اصلاني و اسدالهي، 

هاي زماني مختلف، الگوها و تغییرات ( در دوره374

شناخت اده است. بعلاوه، گوناگوني را پشت سر نه

دينامیسم مسكن كلانشهري در ايران، هم براي مقاصد 

بیني گذاري دولتي و هم براي مقاصد پیشسیاست

هاي تحريم و كاهش درآمدهاي نفتي اقتصادي در برهه

 يابد.اهمیت مي

با « 1مسكن رانتیر»اشاره به دو نكته در زمینه 

ا حايز اهمیت تأكید بر مقیاس كلانشهري ايران در اينج

هاي ساختاري بازار ترين ويژگياز مهماست: نخست، 

توان به سهم بالاي هزينه مسكن در سبد مسكن ايران مي

هاي درصد( بر حسب دهك 63,8 تا 53هزينه خانوار ) 

. (63-64: 1391پور و حسیني، درآمدي اشاره نمود )دانش

در كشورهايي كه در حل مشكلات مسكن موفق  اما

ند، سهم هزينه مسكن در سبد هزينه خانوار كمتر از ابوده

                                                                                                                        
1- Renteir Housing 

(. پینیدگي چالش 239: 1396درصد است )اكبري،  15

كه در میان اقتصادهاي مذكور با در نظر گرفتن اين

 60محور، ايران بیشترين جمعیت شهرنشین )بیش از نفت

میلیون جمعیت شهرنشین( را در خاورمیانه دارد و يكي از 

درصد شهرنشیني( محسوب  74نتیر )جوامع شهرنشین را

(. بعلاوه، بیشترين میزان 1395شود )مركز آمار ايران، مي

وابستگي به درآمدهاي نفتي نیز در آن وجود دارد، بیشتر 

شود. در مقابل، برخي كشورهاي رانتیر با اتخاذ نمايان مي

استراتژي نئولیبرالي تمركز اقتصادي خود را از نفت به 

ها، امور مالي، غت، توسعه زيرساختگذران اوقات فرا

اند كه امارات گردشگري و املاك و مستغلات تغییر داده

 ;Kanna, 2010)نمونه بارز اين ادعاست 

Kathiravelu, 2016) دوم، اغلب اقتصادهاي .

اي را سابقههاي جهاني ركود بيمحور و تحتِ تحريمنفت

ال اند؛ براي مثال،  در سدر بخش مسكن تجربه كرده

میلیون واحد  1,8-1,5، ونزوئلا با كمبود مسكن 2009

میلیون واحد نامناسب  1مسكوني مواجه بود و حدود 

 Dikdan and Monroy, 2008; Lara et)داشت 

al, 2008) در نتیجه، ما معتقديم كه اين تحقیق در .

مشخص كردن ركود و رونق بخش مسكن كلانشهري ايران 

 توجهي دارد. قابلها، نقش پس از اعمال تحريم

، اقتصاد رانتیر ايران تحت 2012پس از سال 

يك الگوي منحصر به فردي از توسعه قرار گرفته است؛ در 

مطالعات پیشین )در بخش بعدي بدان تحقیقات 

هاي ارز ها و تأثیرات آن بر بخشايم( ، تحريمپرداخته

؛ 1394؛ اصلاني و اسدالهي، 1394كاغذيان و همكاران، )

Roshan, 2015( تعاملات نفت و مسكن ،) ابوالحسني و

؛ دلاوري و 1391؛ شهبازي و كلانتري، 1395همكاران، 

نژاد عباسي؛ 1388پور، ؛ حسیني و تهامي1387همكاران، 

 ,Kokabisaghi(، سلامت و بهداشت )1387و ياري، 

؛ Abidollah, 2014؛ Moret, 2014؛ 2018

Namazi, 2013( بانك مركزي )Gholipour and 

Lean, 2017 ؛Torbat, 2005هاي ( و ساير بخش
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 ,Amuzegar؛ 1398كريمي و همكاران، اقتصادي )

1997bهاي ( به خوبي تحلیل شده است، اما تأثیر تحريم

ويژه كلانشهري اقتصادي بر رشد و ركود مسكن شهري، به

ندرت مورد بررسي قرار گرفته است )مهرگان و تیموري، به

؛ پناهي و همكاران، 1397كاران، معیني و هم؛ 1395

اي با . بنابراين، براساس دانش ما، هیچ مطالعه(1396

ها و رويكرد فضايي ل مكاني همبستگي میان تحريم

تحولات بخش مسكن در يك اقتصاد رانتیر نفتي، به ويژه 

در منطقۀ خاورمیانه را مورد كنكاش قرار نداده است؛ از 

جديدي از يك كشور تحت رو، نتايج تحقیق ما شواهد اين

آورد كه مسئله المللي فراهم ميهاي شديد بینتحريم

هاي اساسي و مسكن كلانشهري در آن به يكي از چالش

بغرنج مديريت شهري تبديل شده است. اتخاذ چنین 

رويكردي براي تحلیل ركود بخش مسكن در كلانشهرها 

ها و مطالعات مسكن در ايران و نه نه توسط سیاست

لعات قبلي مورد كاوش قرار نگرفته است. بنابر ماهیت مطا

مسئله و ابعاد تشريح شده موضوع، تحقیق حاضر در پي 

( عوامل اصلي تأثیرگذار 1باشد؛ پاسخ به سوالات ذيل مي

بر بخش مسكن كلانشهري در اقتصاد رانتیر ايران كدامند؟ 

بها در كلانشهرهاي ايران پس از ( قیمت مسكن و اجاره2

ها بر ( تحريم3ها چقدر دگرگون شده است؟ ل تحريماعما

رشد و ركود  همگون يا ناهمگون مسكن كلانشهري در 

اند؟ در مرحله بعد، ما يك چارچوب ايران چگونه تأثیر نهاده

ها بر مسكن مفهومي براي تحلیل تأثیرات تحريم

كنیم. اين امر پس از بررسي كلانشهري ترسیم مي

ها بر اقتصاد تأثیرات تحريم مطالعات قبلي در مورد

بويژه  هاي رانتیر نفتي با تمركز بر زمینۀ ايران ودولت

هاي مرتبط براي تحلیل كلانشهرها و بدين ترتیب گزاره

بر اساس سازماندهي مباحث  گردد. جامع استخراج مي

مقاله، در ادامه پس از مرور پیشینه پژوهش، در قسمت 

شود. در بخش يدوم چارچوب نظري پژوهش تشريح م

شود. قسمت چهارم به ارائه سوم، روش پژوهش معرفي مي

                                                                                                                        
1- Ebekozien 
2- Fan 

هاي پژوهش اختصاص دارد. بحث و تحلیل در بخش يافته

پنجم بیان شده و بخش پاياني پژوهش نیز در برگیرنده 

 .گیري استنتیجه

 پیشینه تحقیق  -2

ترين مطالعات قبلي كه ما در اين بخش به مهم

ضر سنخیت مفهومي و محتوايي هاي پژوهش حابا مؤلفه

بل كنیم. اين مطالعات در سه طیف عمده قادارند، اشاره مي

( مطالعات متمركز بر رشد و ركود 1بندي است: تقسیم

( مطالعات مرتبط با اقتصاد رانتیر و 2مسكن شهري؛ 

( مطالعاتي كه 3هاي اقتصادي در حوزۀ مسكن؛ و تحريم

 اند. ن را بررسي كردههاي نفتي و بخش مسكتعاملات تكانه

( مطالعات متمركز بر رشد و ركود مسكن 1

شهري: پويايي مسكن در سطح كلانشهرها و شهرها در 

صورت تجربي مورد بررسي قرار تحقیقات متعدد به

 ,Ebekozien et al, 2019; Fan et al)است گرفته

2019; Kok et al, 2018; Alawadi et al, 2018; 

)2009Oikarinen, :. (، 2019و همكاران ) 1ابكوزيئن

اي به تحلیل عوامل عدم دسترسي افراد كم در مطالعه

اند. درآمد به مسكن در مالزي و ارائه راهكارها پرداخته

وضعیت نامناسب سیستم اطلاعات مرجع اعتبار مركزي، 

درآمد ناكافي، نبود اعتبار، ترس از عدم توانايي در 

اتي، عدم وجود شواهد هاي عملیبازپرداخت وام و هزينه

ها به عنوان عوامل اصلي مؤثر در درآمد منظم و نظاير اين

باشد. بعلاوه، دولت بايد يك طرحِ تخصیص وام مسكن مي

 2ايجاد كند. . فن درآمدهاي كمگروه ويژۀ وام مسكن براي

(، در تحقیقي كه بر  روي تنوع درون و 2019و همكاران )

نج شهر بزرگ چین اي قیمت مسكن در پبین منطقه

)شنزن، پكن، گوانگژو، شانگهاي و تیانجین( براي دورۀ 

اند، ، انجام داده2011-2014و  2008-2011زماني 

معتقدند كه متغیرهاي كلان اقتصادي در تعیین روند 

قیمت بلندمدت در هر پنج شهر نقش تبییني قدرتمندي 

دارند، اما اين قدرت تبییني در تیانجین بسیار ضعیف 

تأثیر تبادل مؤثر بر  (،2018و همكاران ) 3كوك ت.اس

3- Kok 
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قیمت خانه و تقاضاي مسكن در مالزي را مورد تحلیل قرار 

ها خاطرنشان كردند كه يك نرخ ارز مثبت و آن اند.داده

مؤثر در حجم معاملات نقش مهمي دارد و نرخ ارز از طريق 

 گذارد.هزينۀ ساخت و ساز بر قیمت مسكن تاثیر مي

هاي اين، كاهش ارزش پول داخلي منجر به هزينهبرعلاوه

شود. بالاي واردات، هزينه ساخت و ساز و قیمت مسكن مي

(، در تحقیقي به تحلیل تأثیر 2018و همكاران ) 1آل اوادي

دهندۀ مسكنِ شهري دبي پرداختند. نتايج نیروهاي شكل

هاي دولت در بخش مسكن و دهد كه سیاستنشان مي

هاي فضايي و مقرون كننندۀ چالشینكاربري اراضي تعی

 23طوري كه تنها به صرفه بودن مسكن دبي بوده است؛ به

درصد از كل واحدهاي مسكوني احداث شده براي طبقات 

نتايج حاصل از پژوهش معیني و  متوسط مناسب است.

(، رابطۀ منفي میان شاخص محدوديت 1397همكاران )

قیمت مسكن زمین و شاخص چرخه عرضه ادواري را با 

دهد؛ بعلاوه، نتايج حاكي از رابطه مثبت و معنادار نشان مي

بین شاخص انتظارات ناشي از تحولات مسكن شهر پیشتاز 

و رشد نقدينگي با قیمت مسكن در كلانشهرهاي ايران 

معتقدند كه (، 1392است. نصرالهي و آزاد غلامي )

 متغیرهاي مؤثر بر قیمت مسكن در كلانشهرهاي ايران به

بهاي مسكن، ترتیب اهمیت عبارتند از: وام مسكن، اجاره

اي، نرخ ارز، نرخ تورم و نرخ سود تولید ناخالص منطقه

تسهیلات بانكي كه ضرايب تمامي متغیرها به لحاظ آماري 

(، در تحقیقي به تحلیل 2009) 2اويكارينن معنادار هستند.

همبستگي وام خانوار و پويايي قیمت مسكن كلانشهري 

دهد كه هلسینكي فنلاند پرداخته است. نتايج نشان مي در

دلیل نسبت افزايش قیمت مسكن در كلانشهر هلسینكي به

مدت و بدهي خانوار به تولید ناخالص داخلي هم در كوتاه

شود. رابطه بلندمدت تخمیني هم در بلندمدت ايجاد مي

بین قیمت مسكن، درآمد و نسبت بدهي به تولید ناخالص 

و پايدار مانده اما پويايي  ر طول دورۀ نمونه ثابتداخلي د

                                                                                                                        
1- Alawadi 
2- Oikarinen 
3- Johnstone and Watuwa 
4- Gholipour and Lean 
5- Palazuelos 

تا  1980مدت به دلیل آزادسازي مالي در اواخر دهۀ كوتاه

در ( 2007) 3جانسون و واتوواحدودي تغییر كرده است. 

شهر  18مطالعه خود عوامل مؤثر بر قیمت مسكن در 

اند. نتايج برآورد مدل بر نقش بزرگ كانادا را بررسي كرده

اساسي درآمد خانوار و جمعیت به طور  سه عاملبسزاي 

مثبت و تغییر در موجودي مسكن به طور منفي در توضیح 

 تفاوت قیمت مسكن تأكید دارد. 

هاي ( مطالعات مرتبط با اقتصاد رانتیر و تحريم2

 4پور و لیناقتصادي در حوزۀ مسكن: نتايج مقاله قلي

(، حاكي از آن است كه نسبت قیمت مسكن 2017)

هاي نفتي براي نیمي اي به ملي تحت تأثیر تحريممنطقه

هاي ايران غیر ثابت است. بعلاوه، بازار مسكن از استان

طور واضح در يك چارچوب قانوني و نظارتي ايران به

ديگر، مناطقي كه تمايل سازماندهي نشده است. از طرف

به واگرايي در بازارهاي مسكن ايران دارند نیز رشد 

(، در 2016) 5پالازيوس .قیمت مسكن دارند كندتري در

توسعه و اقتصاد رانتیر نفتي را با تمركز بر تحقیقي كه 

دينامیسم و انواع آن بررسي كرده، چارچوب جديدي را 

 6براي ارزيابي عملكرد اقتصادهاي رانتیر مبتني بر نفت

با  OBRE شناسيدهد. از اين رو، يك نوعارائه مي

گرا و يافته، مليمرجع )اصلي، تكاملاستفاده از چهار مدل 

شناسي در تحلیل گردد؛ اين نوعگرا( نمايان ميتوسعه

 7اقتصادهاي رانتیر نفتي دينامیسمي كه منجر به انواع

(، در 1396زادگان و قانوني )شريفشود، مفید است. مي

سازي نظري تأثیرات دولت تحقیقي به تحلیل و مفهوم

جامعه و اقتصاد شهري در ايران  رانتي بر عاملیت و ساختار

اي در ابتدا منتج به سه نظريه در اند. نظريه زمینهپرداخته

گیري دولت رانتي شكل( 1تبیین تأثیرات دولت رانتي شد: 

مدت و تابع منفعت شخصي در افراد كوتاه )افزايش ذهنیت

دولت رانتي تضعیف فرايند دولت ( 2شود؛ را باعث مي

دولت رانتي افزايش ( 3شود؛ يسازي را موجب مملت

6- Oil-Based Rentier Economies (OBREs) 
براي كسب اطلاعات بیشتر درباره اقتصادهاي رانتیر نفتي نگاه كنید به:  - 7

(؛ ببلاوي و لوسیاني 1982(؛ آموزگار )1979(؛ فكرات )1970مهدوي )

 (.1984(؛ ويجنبرگن )1984(؛  كوردن )1984(؛ گلب )1987)
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( 1388شود. خضري )نابازارسويي اقتصادي را موجب مي

نیز بیماري هلندي در اقتصاد ايران، تبعات آن و 

راهكارهايي براي كاهش پیامدهاي منفي آن را بررسي 

دهد (، نشان مي2005) 1نتايج تحقیق تربتكرده است. 

تي ايران و هاي تجاري بر صادرات غیرنفكه اثرات تحريم

ها بر صادرات اي نسبت به تأثیر آنواردات كالاهاي سرمايه

هاي مالي بر توجه بوده است. تأثیر تحريمنفت ايران قابل

 هاي تجاري بوده است؛ زيراايران بیشتر از تحريم

هاي مالي توانايي ايران در استقراض بودجه و تأمین تحريم

 ده است.هاي توسعه نفت را محدود كرمالي پروژه

هاي نفتي و ( مطالعاتي كه تعاملات تكانه3

 اند: بخش مسكن را بررسي كرده

(، در تحقیقي 1397خلیلي كامجو و نادمي )

استدلال كردند كه براساس فرضیه بیماري هلندي، شوك 

گذاري بخش خصوصي، تأثیر نفتي، نقدينگي و سرمايه

بر  مثبت و تسهیلات بانك مسكن، تأثیر منفي و معني دار

به (، 2017و همكاران ) 2بازدهي مسكن دارد. كیلیان

هاي نفتي بر بازار مسكن كانادا و آمريكا بررسي اثر شوك

دهد كه قیمت مسكن، به ها نشان مياند. نتايج آنپرداخته

هاي نفتي در كشورهاي مورد بررسي، واكنش مثبت شوك

نشان داده و بر تقاضا و عرضه مسكن اثرگذار بوده است. 

با استفاده از يك مدل تجربي، به ارزيابي ( 2017) 3يیكي

تأثیر نفت بر قیمت مسكن در مناطق مختلف نروژ 

پرداخت. نتايج نشان دادند در مناطقي كه درآمدهاي نفتي 

نفتي بر قیمت  شوند تأثیر درآمدهايگذاري ميسرمايه

سطح ملي بوده  مسكن بیشتر از ساير مناطق و حتي در

به ارزيابي تأثیر بخش ( 2016و همكاران ) 4است. الموالي

نفت بر بازدهي مسكن با استفاده از يك مدل اقتصاد خرد 

هاي بخش در عمان پرداختند. نتايج نشان دادند كه شوك

مسكن و كشاورزي  هاينفت بیشترين تأثیر را بر شوك

در چارچوب مدل خودتوضیحي (، 2015) 5دارد. لي

هاي هاي نفتي و شوكبرداري ساختاري به بررسي شوك

                                                                                                                        
1- Torbat 
2- Killins 
3- Yiqi 

كلان اقتصادي بر قیمت مسكن براي مالزي پرداخته و 

كننده گیرد كه قیمت نفت نیز از عوامل تعییننتیجه مي

در ايجاد نوسانات قیمت مسكن در بلندمدت بوده و 

توجهي در توضیح هاي ناشي از آن سهم قابلشوك

يج نوسانات قیمت مسكن در اين كشور دارد. با توجه به نتا

(، 1396گل گروسي و افشاري )حاصل از تحقیق خوشه

شوك پولي و شوك درآمد نفتي، به ترتیب بیشترين و 

گذاري حقیقي در بخش كمترين اثر ماندگاري را بر سرمايه

گذاري به مسكن ايران داشته اند. بیشترين نوسان سرمايه

هاي مالي، پولي، نرخ ارز و درآمد ترتیب مربوط به شوك

(، 1396ده است. نتايج تحقیق زروكي و موتمني )نفتي بو

وجود رابطه نامتقارن بین قیمت نفت و قیمت مسكن را 

مدت و بلندمدت دهد؛ به نحوي كه در كوتاهنشان مي

دار بر قیمت مسكن افزايش قیمت نفت تأثیر مثبت و معني

داري نسبت به دارد اما كاهش قیمت نفت با اثر معني

( 1389ت. شمس و پالیزبان )قیمت مسكن همراه نیس

افزايش درآمدهاي نفتي را عامل افزايش قیمت و سوداگري 

با ( 1387اند. دلاوري و همكاران )در بازار مسكن دانسته

هاي نفتي با رشد اقتصادي به پژوهش درباره ارتباط تكانه

ها بر رشد اقتصادي نامتقارن اين نتیجه رسیدند كه اثر آن

 است. 

ها بر هاي نفتي و تحريمتكانه در مجموع، اثر

هاي تحلیلي متنوع در تحولات بخش مسكن با روش

مطالعات پیشین با تمركز بر ابعاد اقتصادي، تأيید شده 

درستي است. روشن است پژوهشگران مطالعات پیشین به

به اهمیت متغیرهاي ديگر، نظیر ساختار اقتصاد رانتیر در 

دلیل ماهیت رشد به هاي ذاتي اين ساختارايران و نوسان

ها متغیر بازار نفت، بازار ارز، تسهیلات بانكي و مانند اين

اند اين متغیرها به سهم خود بر اشاره كرده و نشان داده

رشد و ركود بخش مسكن در ايران تأثیر گذارند. تفاوت 

ها اين است كه هدف تحقیق پژوهش حاضر با ساير پژوهش

مكاني مسكن كلانشهري لكردن بعد فضاييحاضر برجسته

4- Al-Mawali 
5- Le 
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پذير است: دسته دسته مؤلفۀ تحقیقسه در ايران در 

هايي است كه هم مباني نظري و هم نخست شامل مؤلفه

صورت تجربي، هاي معتبر خارجي و داخلي بهپژوهش

اند )مانند قیمت مسكن و ها را نشان دادهتأثیرگذاري آن

گیرد ر ميهايي را در باعتبارات بانكي(؛ دسته دوم مؤلفه

كه پايه نظري قوي ندارند يا نتايج مطالعات تجربي درباره 

ها در بخش مسكن محدود است، تأثیرگذاري جدي آن

هاي اقتصادي بر براي مثال، چگونگي تأثیرگذاري تحريم

طور دقیق از پیشینه تجربي و مسكن كلانشهري به

تئوريك برخوردار نیست؛ دسته سوم شامل بررسي تعامل 

گانه پیش گفته، يعني دولت رانتیر، تحولات هايي سهمؤلفه

هاي اقتصادي و مشخص مسكن كلانشهري ناشي از تحريم

نمودن همگوني و عدم تجانس دينامیسم مسكن در 

كلانشهرهاي ايران است كه با وجود دارا بودن مباني نظري 

پراكندۀ و سوابق تجربي متعدد تا حدودي در اين زمینه 

 مغفول مانده است.

 مباني نظري  -3

مسكن شهري: مسكن، يك كالاي چندبعدي 

عنوان عنوان كالاي مصرفي بادوام و هم بهاست و هم به

گیرد گذاري، مورد توجه قرار ميدارايي براي سرمايه

(Chen et al, 2007).  مسكن داراي سه مقولۀ اصلي

هاي ( مكان )كیفیت2( مردم )شرايط زندگي(؛ 1شامل: 

( اقتصاد )سطح و ويژگي فعالیت( است 3 مختلف محله( و

(Turok and Borel-Saladin, 2015: 7). 

ترين خصوصیات بازار مسكن عبارتند از: چنین، مهمهم

ناپذيري، حیاتي بودن، بادوام بودن، ناهمگن بودن، تقسیم

ناپذيري )عدم اي و مبادلهماهیت دوگانه مصرفي ل سرمايه

بخش (. 105: 1394ن ،امكان انتقال( )موسوي و دروديا

اي هاي اقتصادي است كه سهم عمدهمسكن، يكي از بخش

در تولید ناخالص داخلي، تشكیل سرمايه ثابت ناخالص و 

اشتغال دارد و با توجه به وجود ارتباطات گسترده پسین و 

هاي اقتصادي و پیشین بخش مسكن با ساير فعالیت

                                                                                                                        
1- Leamer 

رات مهمي تواند موجب بروز تغییتغییرات در اين بخش مي

. در زمینۀ تحقیق (151: 2007، 1در كل اقتصاد شود )لیمر

هاي ما، بازار مسكن، محل مناسبي براي تمركز سرمايه

خصوص بازي، اقتصاد زيرزمیني و بهسرگردان، سفته

(. از 102: 1397پولشويي است )خلیلي كامجو و نادمي، 

مهمترين متغیرهايي كه در اغلب مطالعات اقتصاد مسكن 

طور كلي، در كار رفته است، قیمت مسكن است. به به

تجزيه و تحلیل مربوط به بازار مسكن، بي ثباتي قیمت 

: 1397مسكن ابعاد خرد و كلان دارد )پناهي و همكاران، 

هاي اقتصادي ل روابط بین مسكن، فعالیت(. براي مثال 57

مالي و مداخلات سیاسي همه به غیرخطي بودن و تغییرات 

 ,Fan et al)كند قیمت مسكن كمك مي ادواري در

در حالت كلي، عوامل تأثیرگذار بر بخش  .(37 :2019

بندي نمود: توان در دو طبقۀ عمده تقسیممسكن را مي

چون مهاجرت هاي برونزا كه عواملي همنخست، شوك

(Mussa et al, 2010: 23)المللي قیمت ؛ نوسانات بین

 Kok etار ارز )؛ باز(Palazuelos, 2016: 570)نفت 

al, 2018 ؛Liu and Zhang, 2013 كاغذيان و ؛

(؛ تحريم نفتي 1394اصلاني و اسدالهي، ؛ 1394همكاران، 

(Gholipour and Lean, 2017: 340)هاي ؛ تكانه

؛ ابوالحسني و همكاران، 1396زروكي و موتمني، نفتي )

؛ دلاوري و همكاران، 1391؛ شهبازي و كلانتري، 1395

(؛ افزايش يا Le, 2015؛ Killins et al, 2017؛ 1387

؛ 1389كاهش درآمدهاي نفتي )شمس و پالیزبان، 

بیماري هلندي ؛ (؛ 1387؛ عیوضي، 1388شريفي، 

وقايع (؛ Cordon, 1984؛ 66: 1397)معیني و همكاران، 

 ,Alawadi et al)و روندهاي سیاسي و اقتصادي 

 ,Moret)هاي بین المللي ؛ و تحريم(116 :2018

هاي درونزا كه گیرد. دوم، شوكرا در برمي (6 :2014

؛ (Larsen, 2018: 69)توان به سیاست پولي مي

ابوالحسني و همكاران، )(؛ 1: 1397)پناهي و همكاران، 

 Piazzesi and)(؛ 1391(؛ )شهبازي و كلانتري، 1395
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Schneider, 2016) ؛ ثبات مالي و نوسان قیمت املاك

؛ وام بانكي و قیمت (Liu et al, 2020: 1)و مستغلات 

؛ (Goodhart and Hofmann, 2007)املاك 

؛ توسعه (Collyns and Senhadji, 2002)اعتبارات 

 ,Gholipour and Lean)اقتصادي و جمعیت 

نژاد و احمديان، دولت رانتیر )فضلي؛  (339 :2017

هاي شهرسازي دولت از تر از همه سیاست( و مهم1389

 Alawadi)مسكن و كاربري اراضي  هايجمله سیاست

et al, 2018: 115; Fan et al, 2019: 38) ؛

 ,Alawadi et al)هاي مسكن ارزان قیمت طرح

؛ الگوهاي تاريخي كاربري زمین و جغرافیا (127 :2018

(Ball et al, 2010: 255) ؛ قوانین كاربري اراضي

(Sodaei, 2015) هاي زمین كلانشهري و سیاست؛

 ( در اين مورد اشاره نمود. 59: 1397مكاران، )معیني و ه

دولت رانتیر و اقتصاد مسكن: با انتشار مقاله 

دربارۀ ارتباط نفت و توسعه ( 430: 1970مهدوي )

پس  مطرح شد،« دولت رانتي»اصطلاح  ،اقتصادي در ايران

با توجه به وضعیت ( 1987) 1از آن، ببلاوى و لوسیاني

با دولت رانتي را گسترش كشورهاي عربي، مفاهیم مرتبط 

صورت هايي هستند كه بههاي رانتي، دولتدادند. دولت

كنند منظم مقادير چشمگیري رانت خارجي دريافت مي

 كه است دولتي رانتیر . دولت(428: 1970)مهدوي، 

 چند يا يك صدور طريق از را خود درآمد اعظم بخش

 آورد دست به خارجي كشورهاي يا به مؤسسات خام ماده

(. موضوع دولت رانتي 138: 1389نژاد و احمديان، )فضلي

هاي و وابستگي اقتصاد به منابع طبیعي يكي از دغدغه

 اند. دربزرگ كشورهايي است كه با اين پديده مواجه

 درآمدهاي نفت به محدود رانت خاورمیانه، و آفريقا شمال

(. ايران نیز يكي از اين 1388است )ازغندي،  وگاز

(. دولتي كه 1: 1396زادگان و قانوني، )شريفكشورهاست 

آيد، دولت بخش اعظمي از درآمدش از رانت به دست مي

دولت ايران  (.1987، 3نام دارد )ببلاوى و لوسیاني 2رانتي

                                                                                                                        
1- Beblawi and Luciani 
2- Rentier State 

، درآمد اصلي چنین 1330نیز به روايت هايي از اواخر دهه 

 1930در دهۀ . آيددولتي از فروش نفت خام به دست مي

رهاي ايران، ونزوئلا، مكزيك و اندونزي میلادي كشو

هاي اقتصاد رانتیر نفتي را داشتند )مستعمره هلند( ويژگي

(Yergin, 1990; Parra, 2004; Palazuelos, 

( تحولات اقتصاد سیاسي ايران 1. در شكل )(567 :2016

 1957سال  با تمركز بر بخش مسكن ارائه شده است.

 رانتیر دولت يك به اناير تبديل سال توانمیلادي را مي

 همواره اينكه بر علاوه نفت به بعد زمان اين از و داد لقب

 ايران دولت درآمدهاي در درصد را 40از  بیش سهمي

 و اقتصادي نظام مستقل متغیر يك به عنوان داشته

است )شكاري،  داده قرار تأثیر تحت را ايران سیاسي

 يك زا شدهارائه تعاريف براساس مجموع، (. در1387

 در چه اقتصاد ايران كه داشت عنوان توانمي رانتیر دولت

 واقع در اسلامي انقلاب پیروزي از پس چه و پهلوي دوران

باشد مي دارا را رانتي يك اقتصاد خصوصیات تمام

 (.145: 1389نژاد و احمديان، )فضلي

 

 

  تحويت اقتصاد سياسي ايران سير .1شكل 

 (.2020)نگارندگان، 

 

هاي بازار مسكن در كشورهاي ويژگي يكي از

صادركننده نفت، تأثیر درآمدهاي نفتي در بخش مسكن 

 ,Yiqi)باشد مبتني بر فرضیه بیماري هلندي مي

اقتصاد ايران نیز تحت تأثیر رانت منابع ناشي از . (2017

هاي مختلف بر اقتصاد ايران تأثیر نفت از كانال نفت است و

مبادله و هاي قابلطوري كه كالاگذارد؛ بهمي

3- Beblawi & Luciani 
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مبادله طبق فرضیه بیماري هلندي تحت تأثیر غیرقابل

. در (Demary, 2010)هاي نفتي هستند چرخه

پديده بیماري ( 1984) 1براساس ديدگاه كوردنحقیقت، 

اثر  دوخیز رشد بخش نفتي هلندي در كشورهاي نفت

عمده به دنبال دارد: نخست اينكه با تأثیر مستقیم، ركود 

كه سبب افزايش قیمت را در پي دارد و دوم اين صنعتي

)معیني و  شوداي )از قبیل مسكن( ميكالاهاي غیر مبادله

(. بنابراين، در كشورهاي 66-67: 1397همكاران، 

صادركننده نفت بر اساس بیماري هلندي، افزايش 

درآمدهاي نفتي در گام نخست اثري منفي بر بخش مسكن 

تزريق پول نفت به جامعه، بازار  خواهد داشت؛ زيرا به دلیل

مسكن با مازاد تقاضا مواجه شده و با توجه به غیر 

تواند با كمك واردات مبادله بودن آن، دولت نیز نميقابل

از آثار تورمي در بخش مسكن شهري جلوگیري كند 

گل گروسي و افشاري، خوشه؛ 1387نژاد و ياري، )عباسي

1396 :56.) 

بخش مسكن در ها بر تأثيرات تحريم

 اقتصادهاي رانتير 

اي آزمايشگاه گسترده»شهرهاي موجود شامل 

ها و اقدامات انجام شده در تحت تأثیر سیاست« 2هااز فرم

 ;Moudon, 2000: 39)اند هاي در حال تحولسیستم

Mumford, 196: 11) در دنیايي كه به سرعت در .

اي حال تغییر و شهرنشیني است، تأمین مسكن مناسب بر

 ,UN- Habitat)ها اولويت اصلي است همه دولت

هاي اقتصادي، چالش تأمین مسكن . اما تحريم(1 :2012

ارزان قیمت در كلانشهرها را ايجاد كرده است 

(Alawadi et al, 2018: 126) ،براي مثال .

الملي باعث ركود شديد مسكن در برخي هاي بینتحريم

ه عراق شده است محور خاورمیانه از جملكشورهاي نفت

(Al-Shock, 2008; Alqatrani, 2014; 

                                                                                                                        
1- Cordon 
2- a vast laboratory of forms 

، ايران 1991شود براي مثال در سال استثنائاتي در اين زمینه ديده مي -3

میلیون دلار  وام براي كمك به يك پروژه زلزله از بانك جهاني وام  250

هاي آمريكايي در لبنان . اين وام همزمان با آزادسازي تعدادي از گروگانگرفت

Nashoor, 2012) بدين ترتیب كه در طول دوره .

(، میزان تولید مسكن تا سال 2003-1990ها )تحريم

ترين سطح خود رسیده كه فقط در حدود به پايین 1996

دلیل كاهش پس از آن، به واحد مسكوني بوده و 400

اين كشور، تولید به تدريج به  المللي علیههاي بینتحريم

-Al)افزايش يافت  2002در سال  24،000حدود 

Hafith et al, 2019: 5; Shaikley, 2007) در .

ها ايران با موانع مالي )شروع از وهلۀ اول، در اثر تحريم

( شديدي مواجه شد 1995و تشديد در سال  1984سال 

المللي شامل بانك جهاني، انجمن و مؤسسات بین

المللي المللي توسعه، بانك توسعه آسیا و صندوق بینینب

هاي مالي به ايران جهت بازسازي اقتصاد پول از ارائه كمك

هاي ناشي از هاي عمراني و جبران ويرانيو اجراي پروژه

) ,Torbat 3جنگ هشت ساله عراق ل ايران، منع شدند

چنین، كاهش شديد درآمد نفت و . هم(418 :2005

هاي تي، محدوديت شديد در واردات اقلام، كانالتولید صنع

نقل و كاهش ارزش پول ملي )ريال( منجر به نرخ وحمل

تورم بالا در هر بخش از اقتصاد ايران گرديد 

(International Campaign for human rights 

in Iran, 2013)جا كه اقتصاد  ايران . در نتیجه، از آن

رت دارد، پايین آمدن عمدتاً از طريق صادرات نفت قد

قیمت نفت يا حجم نفت صادراتي باعث ركود اقتصادي در 

در .  بنابراين، (Torbat, 2005: 428)شود ايران مي

نفت، بیشترين شوك را بر بخش  اقتصاد ايران، بخش

خصوص قیمت مسكن وارد نموده است )سلطاني، مسكن به

ده كالاي رو، بازار مسكن به عنوان ارائه دهناز اين (.1381

صورت مستقیم از تواند بهمبادله مياي غیرقابلسرمايه

سمت عرضه و تقاضا تحت تأثیر ادوار درآمدهاي نفتي قرار 

. در وهلۀ دوم، (Mayer and Gareis, 2013)گیرد 

هاي اقتصادي علیه ايران، المللي و تحريمفشارهاي بین

، 1990-1993هاي  اهراً با كمك دولت ايران انجام شد. بعلاوه، در طي سال

میلیون دلار از بانك جهاني وام گرفت  847پروژه عمراني  6ايران براي 

(Torbat, 2005: 418) . 
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ر ارزش پول ملي )ريال( را تضعیف كرده كه اين امر منج

ها به بخش املاك و گذاريبه سوق يافتن سرمايه

البته، يكي از . (Nasseri, 2012)مستغلات گرديد 

گذاري در مسكن دلايل استقبال بخش خصوصي از سرمايه

 25درصدي بخش مسكن در  19,59 ايران، میانگین تورم 

درصدي  20سال اخیر بوده است. با توجه به سهم تقريباً 

ص داخلي ايران در چند دهه اخیر نفت در تولید ناخال

هاي ساختاري در بازار وقفه ،(1395)نماگرهاي اقتصادي، 

املاك و مستغلات ايران عمدتاً ناشي از انتخابات رياست 

هاي هاي مسكن دولت و تحريمجمهوري، سیاست

 ,Gholipour and Lean)المللي بوده است بین

 شايان ذكر است كه قبل از اعمال .(340 :2017

، شديدترين نوسانات 2012هاي نفتي در سال تحريم

، 1385-1386هاي قیمت مسكن ايران به ترتیب در دوره

، رخ داده 1390-1391و  1375 - 1374، 1381-1380

چنین، سهم (. هم40: 1398)كريمي و همكاران،  است

درصد در سال  27,6مسكن در هزينه خانوار شهري از 

رسیده كه اين نسبت  1394درصد در سال  35به  1384

است. نرخ كمبود در دهك هاي پايین شديدتر شده

 1394در سال  4به  1357در سال  27آپارتمان نیز از 

 260رسید، البته تعداد خانوارها نیز در همین دوره رشد 

برابري داشت. به اين ترتیب نرخ سرانه  (3,6درصدي )

برابر  1,87خانوار كمبود آپارتمان در چهار دهه اخیر، 

، به 1395و  1390، 1385است. در سال كاهش يافته

، 22,9نشیني در بین خانوارهاي ايراني ترتیب نرخ اجاره

درصد  60,5و  62,7، 67,9است و درصد بوده 30,7و 26,6

دهد مسكن خانوارهاي ايراني مالك بوده اند كه نشان مي

يك كالاي سرمايه اي در سبد مصرفي خانوار است )مركز 

ذكر ديگر در اينجا عبارت نكته قابل (.1395ر ايران، آما

كه هر گونه تحولي در قیمت مسكن شهر تهران است از اين

)پايتخت ايران( با تأخیري كوتاه و شدت كمتر، ابتدا در 

ساير كلانشهرها و سپس در شهرهاي ديگر مشاهده 

شود، كه اين امر جايگاه كلانشهر تهران را به عنوان مي

نمايد )معیني تر مياز در تحولات مسكن روشنشهر پیشت

؛ حسن گودرزي و آرمان مهر، 64: 1397و همكاران، 

ثباتي عامل كلیدي شوك و بي دو(. در نهايت 80: 1397

اي سو ساختار چرخهشديد در بازار مسكن ايران از يك

ديگر شدت رشد نقدينگي است عرضه مسكن و از سوي

كه هر دو متأثر از شرايط  (72: 1397)معیني و همكاران، 

باشد. تأثیر هاي اقتصادي و ساختار دولت رانتیر ميتحريم

ها در چارچوب اقتصاد رانتیر بر بخش مسكن تحريم

كلانشهري ايران بر اساس ادبیات و مباني نظري تحقیق 

 ( ارائه شده است. 2در قالب يك مدل مفهومي در شكل )

 روش تحقيق  -4

اين پژوهش كشور ايران است  قلمرو مورد مطالعه در

 كه بر اساس اخرين تقسیمات سیاسي ل اداري و سرشماري مركز

 2018استان مي باشد. جمعیت ايران در سال  31آمار، داراي 

نفر بوده است كه از اين تعداد  81469735مشتمل بر 

در نقاط روستايي  20603693نفر در نقاط شهري و  60866042

 درصد بوده 1.26جمعیت در اين سال  ساكن بوده اند. نرخ رشد

(. مقايسه تعداد شهرها و نسبت شهرنشیني در 1است )جدول 

عه ايران نشان مي دهد كه به مانند اكثر كشورهاي در حال توس

 الگوي شهرنشیني الگوي مسلط در نظام اسكان جمعیت و توسعه

د (. مقايسه نرخ رشد جمعیت در ايران نشان مي ده3است )شكل 

درصد  5,4بالاترين نرخ رشد جمعیت را با  1986سال كه در 

ه تجربه كرده است. به طوري كه تعداد شهرهاي ايران در فاصل

شهر  1247شهر به  199( از 2018 - 1956سال ) 62زماني 

 (. اين در حالي است كه4و شكل  1افزايش يافته است )جدول 

 كاهشنرخ رشد جمعت روستايي و تعداد روستاها همواره رو به 

 مركز و شهر ترينپرجمعیت و ترينبزرگ داشته است. پايتخت،

 ه طورب .است تهران شهر ايران، اداري و سیاسي اقتصادي، فرهنگي،

 گیري شكل چگونگي و تاريخ طول در شهري نظام پیدايش كلي

 ل ياقتصاد شلرايط متعدد بلا كلشور ايران، در آن فضايي الگوي

 .است مرتبط يجغرافیاي و اقلیمي اجتماعي،
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: تقسيمات B: موقعيت جغرافيايي کشور ايران؛ A. 2شكل 

 : پراکنش جغرافيايي شهرهاي ايرانCسياسي کشور ايران؛ 

 

 كلي قاعده اين تابع شهري نظام پیدايش نیز ايران در 

 سال تا كه دهدنشان مي (. مطالعات117: 1383اسلت )اعتماد، 

 و نداشلته وجلود نخست شلهري ايران در خورشیدي 1279

 شهرهاي وجود با و است بوده نسبي داراي همگوني شلهري نظلام

 70) ملشهد ،(نفر هزار 110 جمعیت با) تبريز همنون بزرگي

 در نخست شهري پديده ،(نفر هزار 60) و اصفهان( نفلر هلزار

 يلا كللانشلهر يك وجود بدون يعني. است نداشته وجود كشور

 نظام بر و كند جذب خود به را هاالیتفع همه كه متروپلل اصلي

شلهرهاي  بلین ارگلانیكي ارتبلاط بگلذارد، اي ويلژه تأثیر شهري

 آنها روستايي مراكز و شهرها و يكسو، از منطقه هر بزرگ و كوچك

 نوع از زمان در اين شلهري شلبكه. اسلت بوده برقرار ديگر سوي از

 هلر ديگلر عبلارت (. به79: 1379 زياري،) است بوده كهكشاني

 سلسله مراتبي، و به صورت داشلت را خلود اصللي شلهر منطقله،

 تر بزرگ شهرهاي با مراكز اين ازطريق میاني و كوچك شهرهاي

 نسبي همگوني به رغم. برقلرار مي كردند ارتبلاط منطقه اي و ملي

 تعداد و نمي خورد به چشم بزرگ شهرهاي كشور، شهري نظام

 سال در مشروطیت انقلاب با همزمان .بود محدود نیز شهرها

 متمركلز حكلومتي نظلام استقرار آن متعاقب و خورشیدي 1286

 ايفاي خواستار دولت پیراموني، سرمايه داري نظام و ورود كلشور در

قلدرت،  تمركلز. شد ولايات و ايالات مراكز در مؤثرتري نقشهاي

 مجموعه و ريديوانسالا نظام استقرار سیاسي، ساختار تغییرات

 بلا تغییرات كلشور اقتلصاد سلاختن هملسو جهت در كه اقداماتي

 را وسیعي دگرگوني هاي زمینۀ گرفت، انجام سرمايه داري نظام

 با ايلن تغییرات آورد. فلراهم كلشور شلهري نظام ساختار در

 كرد، پیدا فضايي نمود تدريجي به صورت دولت، اقدامات تثبیت

 تغییرات شلهري دچار نظلام 1340 دهه شروع از به طوريكه

 ياد «سريع  شهرنشیني » به عنوان میتوان آن از كه شد شديدي

 ايران (. در حال حاضر كشور60 :1388كرد )فرهودي و همكاران، 

 كه از اين تعداد، است، كلانشهر 18 استان و 31داراي  اكنونهم

 لیون نفر(می 8میلیون تا بیش از  1رسمي )با جعیت  كلانشهر 10

هزار  950هزار تا  500غیررسمي )با جمعیت بین  كلانشهر 8 و

 . باشندنفر( مي
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 دوره ايران در شهرنشيني و جمعيت تغييرات روند :1جدول

 1397 تا 1335
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 .(1335-1397)مأخذ: مركز آمار ايران، سرشماري عمومي نفوس و مسكن  

                                                                                                                        
طاعات كافي در دوره آماري مذكور، در خصوص باتوجه به عدم دسترسي و فقدان ا  1

و  2اي درجه هاي مورد مطالعه، ابتدا شهرهاي مراكز استان و سپس شهرهاي ناحیهشاخص

مورد ارزيابي قرار گرفتند سپس نتايج به صورت وضعیت كلي و تحلیل هم جمعي  3درجه 

 
الي  1958تغييرات جمعيت کشور ايران در بازه زماني . 3شكل 

2018 
 

 
.  تغييرات نسبت جمعيت شهري و تعداد شهرها در 4شكل 

 2018الي  1956فاصله زماني 

 

پژوهش حاضر در زمرۀ تحقیقات كاربردي است كه با 

هاي پوششي سراسر ايران روش تحلیلي و رويكرد كمي براي داده

با توجه به آمار و ارقام تعداد شهرها  1396الي  1385اني در بازه زم

 انجام شده است.  1ايو تغییرات و مجموعا به صورت رويكرد منطقه

در مطالعات تحلیلي و تجربي در خصوص اثرات اقتصاد 

سیاسي تحريم بر پويش شهرنشیني و تغییرات مسكن شهري از 

و  3ي زماني، سر2اقتصاد سنجي فضايي با سه نوع داده مقطعي

شود. اغلب مطالعات مربوط به اقتصاد سنجي استفاده مي 4تلفیقي

اي از متغیرها براي يك دوره زماني هاي مقطعي با نمونهاز داده

ها در مطالعات كلان كنند. مزيت اين گونه دادهخاص استفاده مي

آن است كه به دلیل ثابت بودن در يك مقطع زماني و عدم تغییر 

كننده نیست. بینينیازي به استفاده از متغیرهاي پیشها، سیاست

اي با توجه به واريانس اين در حالي است كه در مطالعات منطقه

بالاي شهرنشیني به علت تمركز جمعیت شهري در برخي مناطق 

ي ) استاني ( محاسبه ابه استان مورد نظر در قالب تغییرات سازمان فضايي به صورت منطقه

 شدند.

2 Cross Section 
3 Time Series 
4 Panel 
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جغرافیايي ايران نسبت به ساير مناطق، منحني تغییرات با نتايج 

عات تجربي پیشین و شود. برمبناي مطالبرازش بهتر حاصل مي

هاي تحقیق حاضر به پنج دسته مباني نظري ارائه شده، شاخص

اند. در نهادي، اجتماعي و كالبدي تقسیم شدهسیاسي، اقتصادي، 

( مدل مفهومي حاصل از مطالعه عوامل فوق بیان 1شكل شماره )

 شده است.

 
شماي کلي مدل مفهومي ديالكتيک اقتصاد سياسي  .5شكل 

 تقل(  و تحريم )متغير وابسته()متغير مس

هاي مدل عملیاتي تحقیق نیز بر اساس شاخص

. استخراج شده از ادبیات و پیشینۀ تحقیق شكل داده شده است

د كنندۀ ديالكتیك اقتصا(، منابع پشتیباني2در جدول شماره )

هاي مربوط به هريك سیاسي و مكانیزم مسكن شهري و شاخص

 از آنها آمده است.

(. منابع پشتيباني کنندة اثرات 2اره )جدول شم

 تحريم بر تغييرات مسكن شهري

 متغير گويه شاخص
منابع 

 پشتيبان

 سياسي

هاي برنامه

توسعۀ قبل از 

 انقلاب

عملكرد پنج برنامۀ 

مهم توسعه 

 اجتماعي ل اقتصادي

زياري و 

همكاران، 

1387 ،

ابراهیم زاده و 

نصیري، 

؛ 1388

نظريان، 

؛ 1387

احمدي پور و 

كاران، هم

1392 

داري سرمايه

 جهاني

گذاري سرمايه

 خارجي

هاي سیاست

 كلان كشوري

سیاست خارجي و 

 ايدئولوژي

 رانت
دسترسي به منابع 

 اقتصادي و سیاسي

 اقتصادي

 بیكاري و فقر

میزان بیكاري، 

شاخص فقر، درصد 

 *افراد زير خط فقر

هو و لو 

(؛ 2007)

پولمنز و ون 

رومپئي 

(؛ 2010)

ي و ندري كريل

(؛ لي و 2011)

همكاران 

(؛ 2007)

دلیكتاس و 

همكاران 

(2013) 

 *ضريب جیني نابرابري

 نفت

درآمد حاصل از 

هاي صادرات وابسته

 *نفتي

 تخصصي شدن
شاخص تخصصي 

 *شدن صنعت

 *میزان درآمد درآمد

 نهادي

 خاستگاه دولت

مقبولیت و 

مشروعیت اجتماعي 

 و سیاسي

گلاسر و 

شیپرو 

(؛ 2003)

پولمنز و ون 

رومپئي 

 (؛2010)

 خدمات
توسعه خدمات 

 *عمومي نهاد

 جتماعيا

گلاسر و  *نرخ باروري عمومي باروري

شیپرو 

(؛ 2003)

پركوكو 

(2013) 

افزايش 

 جمعیت

مهاجرت و نرخ رشد 

 *جمعیت شهري

 *جمعیت فعال سن

 کالبدي

طول و انواع 

 شبكۀ راه

مجموع بزرگراه و راه 

 *انهاصلي سر
كريلي و 

ندري 

(؛ لي 2011)

و همكاران 

 (؛2007)

سیاست زمین 

 و مسكن
 تسهیلات و امكانات

تأسیسات و 

 تجهیزات
 *خدمات زيربنايي

 هاي با قابلیت تحلیلداده* 

 (.1398)مأخذ: نگارندگان، 
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 از استفاده با مقاله نيا در استفاده مورد هايداده

 به 1396الي  1385 يزمان رهدو يبرا ي و مقطعيفصل اطلاعات

 استخراج يبرا. پردازديم شهري شدن اثرات اقتصاد سیاسي برآورد

 و آمار از سیاسي، نهادي و اجتماعي هايشاخص يفصل يهاداده

ي سازمان برنامه و بودجه، وزارت راه و هاشاخص اطلاعات

اي، مركز آمار و همننین هاي منطقهشهرسازي، حساب

 ياسلام يجمهور يمركز بانكاستانها و   جمعيگزارشهاي هم

 اطلاعات و آمار از اقتصادي و كالبدي يفصل يهاداده يبرا و رانيا

 فصول يبرا و رانيا ياسلام يجمهور يمركز بانك ينماگرها

 به آن ليتبد و پول يالملل نیب صندوق انهیسال آمار از هاآن ييانتها

 ياحتمال ييزاوندر سبب به. است شده استفاده مقطعي يهاداده

 افزايش جمعیت و شهري شدن مهاجرت با يوابستگ مثال، يبرا)

 از( افزايش تعداد شهرها) وقفه با وابسته ریمتغ وجود و سو كي از

 روش. میهست يابزار يرهایمتغ از استفاده از ريناگز گر،يد يسو

 كه است ييهاروش جمله از (1GMM) افتهي میتعم يگشتاورها

 يحیتوض يرهایمتغ نیب ييزادورن يابزار يرهایمتغ از استفاده با

 زن نیتخم بيار مشكل و( 1999 ويل، سامر) برطرف را وابسته و

OLS در. ندارد مدل در وقفه با وابسته ریمتغ وجود طيشرا در را 

 يرهایمتغ. دارد تیاهم يابزار يرهایمتغ از استفاده روش، نيا

 كه هستند يينهاآ وضعیت اقتصاد سیاسي رییتغ يبرا يابزار

 از نجايا در. دهنديم قرار ریتأث تحتشهرنشیني را  مكانیزم

 تیجمع و بیكاري، توسعه خدمات عمومي، راه و درآمدي رهایمتغ

آماره  GMMشده است. در روش  استفاده يابزار ریمتغ عنوان به
2J آزمايد. آماره درستي انتخاب متغیرهاي ابزاري را ميJ  ضربدر

، داراي يك توزيع كاي دو با درجه آزادي برابر تعداد مشاهدات

اختلاف تعداد متغیرهاي ابزاري و تعداد ضرايب تخمیني است. 

فرضیه صفر مبني بر مناسب نبودن متغیرهاي (، 3جدول شماره )

توان كند. بنابراين ميدرصد رد مي 5داري ابزاري را در سطح معني

 اند.ب شدهگفت كه متغیرهاي ابزاري تحقیق درست انتخا

 

 

                                                                                                                        
1 General Method of Moments 

از عبارت زير  Eviewsدر نرم افزار  Jبراي محاسبه آماره كاي دو از آماره   2

 شود:استفاده مي

scalar overid=eq_gmm.@regobs*eq_gmm.@jstat 

scalar overid_p=1-@cchisq (overid,1) 

 (. آزمون مناسب بودن متغيرهاي ابزاري3جدول شماره )

 (J-Statestic)آزمون  

P – Value J-Statestic 
019/0 2/10 

 

 هاي تحقيقيافته -5

هاي ايجادشده در يكي از تحولات و پیشرفت

هاي كمي و مقداري در علوم رفتاري به ويژه بكارگیري روش

. نجي به اقتصادسنجي فضايي استاقتصاد، تكامل شاخه اقتصادس

ر علوم اين زمینه از اقتصاد سنجي در يك دهه اخیر توانسته است د

اي گسترش قابل توجهي پیدا كند. تفاوت اقتصادسنجي منطقه

فضايي با اقتصاد سنجي مرسوم در توانايي و كاربرد تكنیك 

ء كه داراي جز فضايي استهاي اقتصادسنجي در استفاده از داده

 اند دواي داراي جزء مكانيهاي نمونهي هستند. زماني كه دادهمكان

( 2 و ( وابستگي فضايي میان مشاهدات؛1دهد: مسئله رخ مي

 .ناهمساني فضايي

هاي وابستگي فضايي بدين معني است كه داده 

اي مشاهده شده در يك نقطه از فضا به مقادير مشاهده شده نمونه

د. اصطلاح ناهمساني فضايي نیز هاي ديگر وابسته هستندر مكان

هاي اشاره به انحراف در روابط بین مشاهدات در سطح مكان

جغرافیايي فضا دارد. به عبارت ديگر هنگام حركت در بین 

اي داراي هاي نمونهمشاهدات )تغییر مكان جغرافیايي( توزيع داده

 (.1380)عسگري و اكبري،  میانگین و واريانس ثابتي نخواهد بود

هاي اقتصاد سنجي فضايي دو منبع ي تعیین مكان در مدلبرا

اطلاعاتي در اختیار است. يكي موقعیت در صفحه مختصات است 

)توزيع  شودكه از طريق طول و عرض جغرافیايي نشان داده مي

توان فاصله هر نقطه و بر اين اساس مي جغرافیايي شهرهاي ايران(

در هر نقطه را نسبت به در فضا با فاصله هر مشاهده قرار گرفته 

نقاط يا مشاهدات ثابت يا مركزي محاسبه نمود. دومین منبع 

كه منعكس ( NNR)اطلاعات مكاني، مجاورت و همسايگي است 

 )استان( ايكننده موقعیت نسبي در فضاي يك واحد منطقه

گذاري  نازم overidكند كه با عنوان عبارات اول، آماره كاي دو را محسابه مي

را محاسبه مي كند كه همان  p-vlueمقدار شده است. و عبارت دوم،

overid-p  .استeq_gmm  ر افزادر عبارات بالا نام معادله تخمیني در نرم

 است.

mailto:overid=eq_gmm.@regobs*eq_gmm.@jstat
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در  مشاهده، نسبت به واحدهاي ديگري از آن قبیل مي باشد.

وزني بر اساس طول و عرض مطالعه حاضر از يك ماتريس 

استفاده مي شود. علت اين امر  (جغرافیايي )و نه بر اساس مجاورت

هاي فضايي ساخته شده براساس اين است كه در ماتريس

مجاورت، دو مشاهده تنها در صورتي كه داراي مرز و يا رأس 

شوند. به عبارت ديگر اين مشترك باشند، مجاور محسوب مي

یلومتر دورتر با شهرهاي صد كیلومتر روش بین شهرهاي ده ك

شود. حال آنكه بهتر است به جاي اينكه دورتر تفاوتي قائل نمي

تنها به مجاورت و داشتن مرز مشترك توجه شود، فاصله بین 

 ,Elhorst & Vega) مشاهدات نیز مورد توجه قرار گیرد

(. لذا در اين مطالعه براي تشكیل ماتريس وزني از روش 2013

هاي بسیاري در ادبیات مدل اصله استفاده مي شود.معكوس ف

اقتصاد سنجي فضايي مطرح شده است كه در ادامه به صورت 

. يك مدل فضايي كامل كه شودپرداخته مياجمالي به بیان آنها 

در برگیرنده تمام انواع اثرات متقابل فضايي است به صورت ذيل 

 :نشان داده مي شود

(1:) 

𝑌 =  𝛿𝑊𝑌 + 𝛼𝑙𝑁 + 𝑋𝛽 + 𝑊𝑋𝜃 + 𝑢 

𝑢 =  𝜆𝑊𝑢 +  휀  

( نامیده مي GNS) 1ق، مدل فضايي عموميومدل ف

نشان  Xاز متغیر وابسته و N*1  بردار Yشود. در رابطه فرق 

یر توضیحي است. غمت kست كه شامل ا N*Kدهنده ماتريس 

W است و  2ماتريس وزني فضاييβ 1دار ثابت برK*  از ضرايب

اثرات متقابل بین متغیر  WYثابت ولي نامعین است. همننین 

اثرات  Wuاثرات متقابل مابین متغیرهاي مستقل و  WXوابسته، 

رگرسیون  ضريب خود ẟ متقابل بین اجزا اخلال را نشان مي دهد.

ضريب خودهمبستگي فضايي است كه نشان دهنده  λو  3فضايي

 ɛطاي فضايي از كانال جمله اخلال است. اثرات سرريز در مدل خ

است   2σ با میانگین صفر و واريانس 4iidیز جز اخلال ن

(Elhorst, 2014.) 

مدل اقتصاد سنجي  7اي از ( مجموعه2) شماره شكل

( در GNSدهد. مدل فضايي عمومي )فضايي خطي را نشان مي

                                                                                                                        
1 General Nesting Spatial Model 
2 Spatial Weights Matrix 
3 Spatial Autocorrelation Coefficient 

قرار دارد. تمامي  در سمت راست شكل OLSسمت چپ و مدل 

مدل هاي فضايي را مي توان با اعمال قیدهاي مشخصي از مدل 

GNS ( نشان داده 2) شماره استخراج كرد. اين قیدها در شكل

هاي رغم گستردگي مدلشده است. لازم به ذكر است كه علي

هاي وقفه اقتصادسنجي فضايي، در مطالعات تجربي تنها مدل

( و دوربین فضايي SEM(، خطاي فضايي )SARفضايي )

(SDMمورد استفاده قرار مي ) گیرند. دلیل اين امر نیز وجود

هاي فضايي است مشكلاتي در تخمین اقتصادسنجي ساير مدل

(Elhorst, 2014: 10لذا مدل .) هاي مورد بررسي در مطالعه

 حاضر نیز مدل وقفه، خطا و دوربین فضايي است.

 

 
 تلف وابستگي فضاييهاي مخ. وابستگي بين مدل6شكل 

 (Elhorst, 2014: 24)مأخذ:  

 

گذار بر تأثیر اقتصاد  سیاسي تأثیرگذارالگوي تجربي 

 كشور بر مبناي مطالعات تجربي پیشین و مباني شهرهاي مسكن

 :گرددنظري به صورت زير ارائه مي

(2:) 

log (NiT /Ni,t0) = f (PL, GINI, UI, SPECI, RN, 

SSD, OI, AP, GFR, IS)        

  

توجه به مباني نظري و مطالعات ارائه شده و  با

 و ركود قیمت مسكن و تعدادهاي در دسترس، رشد همننین داده

 را تابعي از عوامل 1396الي  1385شهرهاي كشور در بازه 

ايم كه در نظر گرفتهو كالبدي  اجتماعينهادي، اقتصادي، سیاسي، 

ي توصیفي هايا متغیرم. آماره پردازيدر ادامه به بیان اين عوامل مي

( گزارش 2شماره ) تحقیق نیز در جدول هايشاخصمربوط به 

قیمت مسكن بندي فضايي رشد شده است. همننین خوشه

 ( نشان داده شده است.3) شماره كشور در شكل شهرهاي

4 Spatial Autocorrelation Coefficient 



 1402 پايیز ،مچهاروهلچ شماره /شهري مديريت و لللللللللل اقتصادلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللل 214

 
هاي . الگوي فضايي رشد قيمت مسكن و تعداد شهر7شكل 

 GMMايران بر مبناي روش 

به  در بازۀ مورد مطالعههاي كشور استانشكل ر اين د

و ركود  رشد الگوي فضاييدسته تقسیم شده و بر اساس  هفت

 :اندشدهبنديطبقه آبيتا  قرمزبه ترتیب از رنگ  قیمت مسكن

قیمت مسكن  نرخ رشد  مهاجرت و

، از لگاريتم استان قیمت مسكننرخ رشد : 

اول محاسبه در سال آخر و   مسكن متیق رشد نرخطبیعي 

 ,0tNiو آخر  م در سالاi استانمعرف جمعیت  ,tNiگردد. مي

 .است اول سال در امi استان قیمت بیانگر

( : در صد جمعیت زير خط فقر هر PL) فقر شاخص

 ت.نظر گرفته شده اس در استان، به عنوان شاخص فقر آن استان

ترين روش در (: رايجGINI) جیني شاخص نابرابري

در  است. هاي نابرابريري درآمدي، استفاده از شاخصبیان نابراب

ترين روش اين مطالعه از شاخص ضريب جیني به عنوان متداول

 استفاده شده است. آمدگیري توزيع دراندازه

(: يكي UI)میزان درآمد )شهري به نسبت روستايي(  

ت. ترين متغیرهاي اقتصادي مورد بررسي، نرخ بیكاري اساز مهم

ل استفاده در برآورد مد استانالعه از نرخ بیكاري سالانه مط در اين

 شده است. 

(: اين SPECT) صنعت شاخص تخصصي شدن

 شاخص با استفاده از فرمول ذيل قابل محاسبه است.

 

SPECIi = (
𝑆𝐸𝑖/𝑇𝐸𝑖

𝑇𝑆𝐸/𝑇𝑇𝐸
) 

 i ،iTEاستان اشتغال بخشي  iSEدر رابطه فوق 

 TTEاشتغال بخشي كشور و  i ،TSEاستان اشتغال كل 

اشتغال كل كشور است. در مطالعه حاضر اين شاخص براي بخش 

 صنعت محاسبه و در مدل وارد شده است. شاخص تخصصي

را نسبت به كل كشور نشان  استانشدن، میزان تخصصي بودن هر 

 (. Glaeser et al., 2003) دهد مي

(: طول بزرگراه و راه اصلي )عريض RNها )شبكه راه

نقل  ونماينده زيرساخت حمل  به عنوان استانو معمولي سرانه هر 

 در مدل لحاظ شده است.

(: اين متغیر به صورت SSD) توسعه خدمات عمومي

 استانهر به نسبت  هر استان در توسعه خدمات عموميسهم 

 تعريف شده است.

 گذاري در شهرها(درآمد حاصل از نفت )نرخ سرمايه

(OI سهم :)ن گذاري دولتي در طرحهاي كلاسرمايه اب هاياستان

 گذاري در شهرهاسرمايه نرخبه عنوان  هاي هر استانپروژهكل  از

 . در مدل وارد شده است

(: اين شاخص از تقسیم تعداد كل AP) جمعیت فعال

 15 ل 65) اشتغالدر سنین  شاغلمتوسط جمعیت  بهشاغلین 

 .به دست آمده است (سال

اين شاخص از تقسیم (: GFRنرخ باروري عمومي )

اقع متوسط جمعیت زنان و تعداد كل نوزادان زنده متولد شده به

 .به دست آمده استسال(  15 ل 49)در سنین باروري 

 كالبدي(: يكي از متغیرهاي IS) خدمات زيربنايي

 است و از متغیر خدمات زيربناييمورد بررسي در اين مطالعه 

ستان به دست آمده اهر  درتوسعه خدمات گیري طريق میانگین

 است.

لازم به ذكر است كه به منظور كاهش واريانس 

ناهمساني احتمالي در مدل، تمامي متغیرها به صورت لگاريتمي 

اند.در مدل وارد شده
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 هاي توصيفي متغيرها(: آماره4جدول شماره )

 متغییر

تعدا

د 

(N) 

 میانگین
انحراف 

 معیار
 حداكثر حداقل

نرخ 

رشد 

جمیع

ت 

 ريشه

31 
833/1

8 

067/1

9 

36/25

- 
1/152 

PL 31 08/28 
748/1

0 
34/7 5/66 

GINI 31 
3925/

0 

2691/

0 
343/0 521/0 

UI 31 
007/1

4 
969/7 

2093/

0 
003/45 

SPEC

I 
31 

8939/

0 

2960/

0 

1737/

0 
9086/1 

RN 31 995/1 653/3 002/0 008/53 

SSD 31 
429/1

3 
507/4 901/2 01/35 

OI 31 
984/2

0 
955/5 607/4 273/41 

GFR 31 7/70 
05/11

3 
04/17 

86/156

0 

AP 31 
258/2

7 
144/2 

814/2

0 
464/32 

IS 31 
171/1

9 
988/4 

142/1

0 
658/30 

 

هاي مختلفي براي اقتصاد سنجي فضايي، شیوه مباحثدر 

توان به آزمون وجود اثرات فضايي مطرح است كه از مهمترين آنها مي

آزمون موران توان بالايي در تشخیص  اشاره كرد. آماره 1آزمون موران

وجود اثرات فضايي و در نتیجه خطاي تصريح مدل دارد، اما در مورد نوع 

اثرات فضايي و اينكه چه تصريح مدلي بايد مورد استفاده قرار گیرد، كمك 

( استفاده LMآزمون ضريب لاگرانژ ) هاي. لذا از آمارهنخواهد كردزيادي 

( گزارش شده 5) شماره ها در جدولاين آزمونشود. نتايج مربوط به مي

است. 

                                                                                                                        
1 Moran’s I 

 هاي تشخيصي براي اثرات فضايي(. آزمون5جدول شماره )

 ارزش احتمال آماره آزمون آزمون

Moran ś I (error) 3454/4 0001/0 
Lagrange 

Multiplier (lag) 
739/6 0099/0 

Robust LM (lag) 06/0 9023/0 
Lagrange 

Multiplier (erroe) 
729/10 002/0 

Robust LM 

(error) 
048/4 034/0 

 

مطابق نتايج فرضیه صفر آزمون موران مبني بر عدم 

ل شود. لذا وجود اثرات فضايي در مدوجود اثرات فضايي رد مي

اي كشور در سطح معناداري شهري استانه قیمت مسكنرشد 

يب هاي آزمون ضرشود. همننین با توجه به آمارهبالايي تأيید مي

ي ( از بین دو مدل وقفه و خطاي فضايي، مدل خطاLMلاگرانژ )

 شود.فضايي به عنوان مناسبترين مدل انتخاب مي

 در ادامه براي انتخاب مدل بهینه از بین سه مدل

SAR ،SEM  وSDM هاي تشخیصي نسبت درست از آزمون

( استفاده مي شود. فرضیه صفر اين Waldو والد )( LRنمايي )

θ( 1 به صورتدو آزمون  = θ( 2و  0 +  δβ = است.  0

θفرضیه  = را به  SDMتوان مدل دلالت بر آن دارد كه مي 0

θتقلیل داد. فرضیه  SARمدل  +  δβ = یز دلالت بر ن 0

نتايج . است SEM قابل تبديل به مدل SDMآن دارد كه مدل 

هاي تشخیصي بین سه مدل وقفه، خطا و دوربین فضايي آزمون

است. ورده شدهآ (6) شمارهدر جدول 
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هاي تشخيصي بين سه مدل وقفه، (. آزمون 6جدول شماره )

 خطا و دوربين فضايي

 ارزش احتمال آماره آزمون فرضیه صفر آزمون
Wald test for 

spatial lag 
𝜃 = 0 2356/10 4616/0 

LR test for 

spatial lag 
𝜃 = 0 2934/10 4434/0 

Wald test for 

spatial error 
𝜃 +  𝛽𝛿

= 0 
53/9 474/0 

LR test for 

spatial error 
𝜃 +  𝛽𝛿

= 0 
1802/10 4406/0 

 مأخذ: نتايج تحقيق

 

درصد مدل  5بر اساس نتايج، در سطح معناداري 

دوربین فضايي در مقابل هر دو مدل وقفه و خطاي فضايي رد 

یز مزيد هاي ضريب لاگرانژ نشود. با توجه به اينكه نتايج آزمونمي

 ي فضايي در مقابل مدل وقفه فضايي است، لذابرتري مدل خطا

 شهرهايمدل فضايي مورد استفاده در برآورد مدل رشد جمعیت 

ه لازم به ذكر است ك هاي كشور، مدل خطاي فضايي خواهد بود.

ي هاي مختلف فضايي تفاسیر متفاوتمفهوم اثرات فضايي در مدل

 دارد. وجود اثرات فضايي در مدل خطاي فضايي میین وجود

وك وابستگي فضايي در اجزا اخلال مدل است، به اين معني كه ش

كند. به وارد بر يك مكان به تمامي مكانهاي ديگر نیز سرايت مي

عبارت ديگر اثرات فضايي در مدل خطاي فضايي سراسري است 

(Le Gallo et al., 2005: 533 در واقع مدل خطاي .)

حذف شده از فضايي میین موقعیتي است كه در آن متغیرهاي 

، مشاهده نشده هايشوكمدل، خود همبستگي فضايي دارند، و يا 

. (Elhorst, 2014: 8كنند )از يك الگوي فضايي پیروي مي

 كه است معني اين به فضايي خطاي مدل پذيرش ديگر عبارت به

ابل وابستگي فضايي در مدل وجود دارد اما علل چنین وابستگي ق

 شناسايي نیست

دل رگرسیون كلاسیك، و تخمین نتايج تخمین م

  (7شماره ) حداكثر راست نمايي مدل خطاي فضايي در جدول

 آمده است.

و تخمين  OLS(. نتايج تخمين رگرسيون 7جدول شماره )

ML مدل خطاي فضايي 

 مدل

متغیر 

 توضیحي

مدل رگرسیون 

 كلاسیك
 مدل خطاي فضايي

 ضريب
مقدار 

 tآماره 
 ضريب

مقدار 

 tآماره 

Ln (PL) 

***756/13

- 

158/4

- 

***288/13

- 

644/4

- 

Ln (GINI) 89/6- 
354/0

- 
848/8- 

655/0

- 

Ln (UI) ***419/6- 
313/2

- 
***848/4- 78/2- 

Ln (SPECI) ***823/9 
732/2

- 
***049/10 091/3 

Ln (RN) 051/0- 
013/0

- 
094/0 246/0 

Ln (SSD) 
***955/12

- 

408/2

- 

***319/13

- 

684/2

- 

Ln (OI) ***042/15 765/2 **464/13 428/2 

Ln (GFR) ***088/9 732/3 ***375/9 85/3 

Ln (AP) 
***327/75

- 

009/5

- 

***627/85

- 

717/4

- 

Ln (IS) 87/5 203/1 87/5 31/1 

λ - - 323/0 766/2 

CONSTAV

T 
***36/245 647/3 

***806/27

0 
760/4 

2R 343/0 34/0 
Log 

likeliohood 
78/1309- 06/1309- 

Akaike info 

criterion 21/2740 09/2934 

Schwarz 

criterion 
18/2792 15/2956 

Tese Value Prob Value Prob 

Breusch- 

Pagan 051/119 
0001/

0 
478/124 

0000/

0 

Koenker- 

Bassett 336/28 
0013/

0 
- 

Likelihood 

Ratio 
- 8745/5 

0155/

0 

10/0 0p<  ،05/0 00p< ، 01/0 000p< 

 

لاحظه مي شود در مدل رگرسیون چناننه م

( و BP) °پاگان  -كلاسیك نتايج هر دو آزمون براش 

( بیانگر وجود ناهمساني واريانس در KBكونكر باست )

( BPپاگان ) -اجزا اخلال مدل است. نتیجه آزمون براش 
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در تخمین حداكثر راست نمايي مدل خطاي فضايي نیز 

روش حداكثر  دهد كه در برآورد مدل فضايي بانشان مي

راست نمايي، مشكل ناهمساني واريانس همننان وجود 

براي رفع ناهمساني  OLSدر روش رگرسیون . است

( استفاده White, 1980واريانس از تصحیح وايت )

هاي فضايي روش وايت قابل استفاده شد. در مدلمي

 نیست. براي رفع مشكل ناهمساني واريانس و

ي، كلجیان و پروچا خودهمبستگي در مدل وقفه فضاي

را معرفي كردند.  HAC( برآوردگر فضايي 2007)

براي رفع مشكل  2010همننین كلجیان و پروجا در سال 

 KPناهمساني واريانس در مدل خطاي فضايي برآوردگر 

- HET  را پیشنهاد كردند. لذا روش مورد استفاده در

باشد. ( مي2010مطالعه حاضر روش كلجیان و پروچا )

تخمین مدل خطاي فضايي با استفاده از برآوردگر نتايج 

KP – HET  ارائه شده است (8شماره )در جدول. 

(. نتايج تخمين مدل خطاي فضايي به روش 8جدول شماره )

KP – HET 
                                 

 مدل

 متغیر توضیحي

KP – HET 

 tمقدار آماره  ضريب

Ln (PL) ***744/13- 972/3- 

Ln (GINI) 708/7- 448/0- 

Ln (UI) **007/5- 957/1- 

Ln (SPECI) ***043/10 684/2 

Ln (RN) 1234/0 2098/0 

Ln (SSD) **593/14- 06/2- 

Ln (OI) *681/12 676/1 

Ln (GFR) **505/9 573/1 

Ln (AP) ***261/85- 381/3- 

Ln (IS) 58/5 239/1 

λ ***43/0 637/3 

CONSTAVT ***71/293 112/3 
2R 3404/0 

10/0 0p<  ،05/0 

00p< ، 01/0 
000p< 

 

 

( λمطابق نتايج ضريب خودهمبستگي فضايي )

در سطح بالايي معنادار است كه مؤيد وجود وابستگي 

 قیمت مسكن و تعدادفضايي در اجزا اخلال مدل رشد 

وارد بر يك  شوككشور است. به اين معني كه  رهايشه

. به كرده استكشور نیز سرايت هاي استان، به ديگر استان

دهد عبارت ديگر ضريب خودهمبستگي فضايي نشان مي

تا چه میزان متأثر  استانيك  قیمت مسكن شهريكه رشد 

 ي كشوراستانهاكت وارد بر رشد جمعیت در ساير واز ش

از بین متغیرهاي اقتصادي، شاخص فقر، نرخ  است. بوده

ترين عوامل شدن به عنوان مهمبیكاري و شاخص تخصصي

هاي استانها قیمت مسكن شهرياقتصادي مؤثر بر رشد 

، كنترل. شاخص فقر به عنوان متغیر اندكشور شناخته شده

 بوده هاي كشورشهر قیمت مسكنداراي اثر منفي بر رشد 

است و در سطح بالايي معنادار است؛ به اين معني كه 

تري پايین قیمتي با درصد فقر بالاتر، رشد هرهاش

فقر و محرومیت يكي از  به اين صورت كهد. انتهداش

. شودقلمداد مي توسعهترين عوامل محرك جريان مهم

با تصور استانداردهاي زندگي  )روستايي( معمولا افراد فقیر

يافته، اقدام به مهاجرت توسعه شهري بالاتر در مناطق

با فقر بالاتر نرخ مهاجرت  شهري كنند. لذا مناطقمي

 تري راو به تبع آن رشد جمعیت پايین تهداشبالاتري 

. همننین شاخص ضريب جیني به عنوان اندهدكرتجربه 

منفي( بوده اما )معیار نابرابري داراي علامت مورد انتظار 

باشد.معنادار نمي
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. محاسبه ميزان قيمت مسكن و قيمت تجميعي بخش 8شكل 

 مسكن شهري در ده کلانشهر پرجمعيت ايران

 

دهد كه طي بازه مورد وجود نشان ميشواهد م

هاي بخشي صورت گرفته در مطالعه باتوجه به نوسان

ساله،  11بخش مسكن به صورت ناپايدار در يك بازه 

و بیشترين  2006كمترين میزام تورم مربوط به سال 

 نوسان دوره اي قیمت مربوط به پايان دوره مورد مطالعه

ر بخش تاثیر تحريم ها ببوده است. در ارتباط با  2,3با نرخ 

كلانشهر پرجمعیت ايران،  10مسكن، مطابق نتايج 

بیشترين مقدار نوسان و افزايش قیمت مربوط به 

ت كلانشهرهاي تهران، اصفهان، كرمانشاه و تبريز بوده اس

 اين در حالي است كه به ترتیب كلانشهرهاي شیراز، قم و

 اند. مشهد كمترين میزان افزايش قیمت را تجربه كرده 

يكي ديگر از متغیرهاي اقتصادي مهم مورد 

مطالعه، نرخ بیكاري است. مطابق نتايج، نرخ بیكاري اثر 

دارد. به اين معني كه  قیمتمنفي و معنادار بر رشد 

كمتري  قیمتبا نرخ بیكاري بالاتر، رشد  شهرهاي

هايي با نرخ بیكاري بالاتر استان د. به عبارت ديگرانداشته

به مناطق  تر(، نرخ مهاجرت بالاتريپايین )نرخ اشتغال

 قیمتو به تبع آن رشد  اندداشته شهري توسعه يافته

. اين نتیجه مؤيد نظريه مايكل اندكردهكمتري را تجربه 

كند كه افراد معمولا با انگیزه تودارو است. تودار و بیان مي

زنند، به يافتن شغل و يا شغل بهتر دست به مهاجرت مي

گر طبق نظريه تو دارو جستجو براي شغل، از عبارت دي

همننین شاخص تخصصي . مهمترين دلايل مهاجرت است

اثر مثبت و معنادار دارد، يعني  قیمتشدن، در مدل رشد 

كه سهم بیشتري از اشتغال بخش  شهرهاي استانهايي

در بخش )اند را به خود اختصاص داده )ساختمان( صنعت

د. انداشتهبالاتري  یمتقاند(، رشد صنعت تخصص يافته

قیمت اين امر بیانگر محوريت بخش صنعت در رشد 

ها )طول بزرگراه و متغیر راه شهرهاي كشور است. مسكن

راه اصلي سرانه( نیز به عنوان نماينده زيرساخت هاي حمل 

شماره و نقل در مدل وارد شده است. چناننه در جدول 

ت مورد انتظار شود، اين متغیر داراي علاممشاهده مي (8)

باشد. به عبارت ديگر به نظر )مثبت( بوده اما معنادار نمي

رسد اين شاخص نتوانسته است اثرات زير ساخت حمل مي

 كشور را نشان دهد. شهرهاي قیمت مسكنو نقل بر رشد 

، عمومي از بین متغیرهاي اجتماعي، متغیر نرخ باروري

قیمت ر رشد رود، اثر مثبت و معنادار بچناننه انتظار مي

با میزاد زاد و  استانهاي، يعني داشته است مسكن شهرها

را تجربه كرده اند.  بیشتري قیمت مسكنولد بالاتر رشد 

در مدل رشد  جمعیت فعالهمننین متغیر میانگین 

داراي اثر منفي و معنادار است. به اين معني كه  شهرها

 قیمت مسكنجوانتر رشد فعال هايي با جمعیت استان

 تر خواهند داشت.بالا

هاي هاي درآمد حاصل از صادرات وابستهمتغیر

به دو شكل در توسعه خدمات عمومي و زيربنايي  ،نفتي

داراي  شهرهاي )استانهاي(. متغیر سهم اندمدل وارد شده

كل  به گذاري و توسعه خدمات عمومي پايیننرخ سرمايه

خدمات م ، اثر منفي و معنادار، و متغیر سهشهرها )استانها(

و معنادار بر رشد  منفياثر  شهرها نیزاز كل  زيربنايي

. به اين معني كه قیمت مسكن شهرها داشته است

 نرخ پايین توسعه خدمات زيربناييبا  شهرهاي )استانهاي(

هاي بودجه تزريقي حاصل از فروش فرآوردهو سهم پايین 

. اندرا تجربه كردهكمتري  قیمت مسكن، نرخ رشد نفتي

، بودجه تزريقي يبالا سهمبا  شهرهاي واز يك س زيرا
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ايجاد هاي بیشتري براي مهاجران جذابیت و فرصت

نرخ كه از  شهرهايي )استانهايي(. از سوي ديگر اندكرده

تمايل  افراد برخوردارند، بالاي توسعه خدمات زيربنايي

با افراد  معمولا چرا كه انداشتهبراي مهاجرت د كمتري

غل و يا شغل بهتر اقدام به مهاجرت انگیزه يافتن ش

بودجه با سهم بالاي  استانهاي )شهرهاي(د. لذا نكنمي

 كمتري، نرخ مهاجرت و خدمات زيربنايي و عمومي تزريقي

را تجربه  بیشتري مسكنو به تبع آن نرخ رشد  داشته

 اند.كرده

 گيري و پيشنهادنتيجه -6

 و الگو راتییتغ و مسكن مسأله حاضر، حال در

 يكشورها و جوامع و است يجهان يامسئله آن، رزشا

 به توجه با زین رانيا در. هستند مواجه آن با زین مختلف

 مسكن بازار ر،یاخ يهادهه در اقتصاد بر حاكم طيشرا

 يهادوره آن، تبع به و يمتیق ديشد نوسانات با همواره

 يدارا رانيا اقتصاد. است بوده همراه د،يشد ركود و رونق

 اقتصاد در نفت ۀگسترد سهمنخست  است مهم يژگيو دو

 ل ياجتماع مختلف يهابخش در دولت ریچشمگ حضور و

 ریمتغ كي عنوان به ينفت يدرآمدها سو،كي از ياقتصاد

 80 طول در رانيا ياسیس اقتصاد در ياساس نقش مستقل

 اقتصاد يوابستگ لیدل به و استكرده فايا گذشته سال

 ریتأث تحت مسكن بخش ،ينفت يدرآمدها به رانيا

 و يثباتيب مسأله. است گرفته قرار نفت متیق يهاشوك

 در ژهيوبه مسكن بازده و هامتیق گسترده نوسانات

 مهم بخش نيا يژگيو نيبارزتر توانيم را كلانشهرها

 ۀمتحد الاتيا يهاميتحر گر،يد ييسو از. دانست ياقتصاد

 مختلف يهابخش بر اروپا يۀاتحاد و ملل سازمان كا،يآمر

 ن،يبنابرا. است نهاده يمتفاوت راتیتأث رانيا ياقتصاد

 ل ييفضا كرديرو با يامطالعه چیه موجود، شواهد براساس

 مسكن بخش تحولات و هاميتحر انیم يهمبستگ يمكان

 را انهیخاورم ۀمنطق در ژهيو به ،ينفت ریرانت اقتصاد كي در

 ما قیتحق جينتا ،رونيا از است؛ نداده قرار كنكاش مورد

 ديشد يهاميتحر تحت كشور كي از يديجد شواهد

 در يكلانشهر مسكن مسئله كه آورديم فراهم يالمللنیب

 يشهر تيريمد بغرنج و ياساس يهاچالش از يكي به آن

 ركود لیتحل يبرا يكرديرو نیچن اتخاذ. است شده ليتبد

 و هااستیس توسط نه كلانشهرها در مسكن بخش

 كاوش مورد يقبل مطالعات نه و رانيا در مسكن مطالعات

 ریتأث لیتحل. هدف اصلي مطالعه حاضر است نگرفته قرار

و بررسي نقش  ریرانت يهادولت مسكنِ بخش بر هاميتحر

 بوده است. به منظورفرآيند اين در اقتصاد سیاسي تحريم 

كشور،  شهرهاي مسكنِ بخش بر هاميتحر ریتأثتبیین مدل 

 نهادي، اجتماعي و كالبديسیاسي، اقتصادي، وامل دسته عپنج 

در نظر گرفته شده است. وجود اثرات فضايي نیز، با استفاده 

هاي موران و ضريب لاگرانژ مورد آزمون قرار از آزمون

ها بیانگر وجود اثرات فضايي گرفته است. نتايج اين آزمون

هاي آزمون ضريب در مدل است. همننین با توجه به آماره

، Waldو  LRتشخیصي  هاي( و آزمونLMلاگرانژ )

ترين مدل رگرسیون مدل خطاي فضايي به عنوان مناسب

فضايي انتخاب و مورد برآورد قرار گرفته است. لازم به ذكر 

است كه به دلیل وجود ناهمساني واريانس در مدل فضايي، 

 KP - HET ( و برآوردگر2010از روش كلجیان و پروچا )

دل استفاده شده است. نتايج مطالعه حاضر در برآورد م

( در λبیانگر آن است كه ضريب خودهمبستگي فضايي )

اثرات فضايي در وجود سطح بالايي معنادار است كه مؤيد 

كشور در بازه سالهاي  استانهاي قیمت مسكنمدل رشد 

لذا باتوجه به سؤال اصلي پژوهش  است. 1396الي  1385

یزم پويش و تغییرات بخش مسكن تحريم ها چگونه بر مكانكه 

از بین  توان گفت كهشهري در ايران اثرگذار است مي

فقر، نرخ بیكاري و  متغیرهايهاي اقتصادي، شاخص

میزان مهاجرت اجتماعي،  شاخصتخصصي شدن و از بین 

ترين ، به عنوان مهمو نرخ باروري عمومي و جمعیت فعال

ر شناخته كشو شهرهاي قیمت مسكنعوامل مؤثر بر رشد 

 ند.شد

زيرساختي شاخص همننین مطابق نتايج،  

ها( لحاظ شده در مدل، داراي اثرات معناداري )شبكه راه

قیمت اثر منفي بر رشد  . همننین شاخص فقر،نبوده است

است و در سطح بالايي  داشته كشور شهرهاي مسكن
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معنادار است، اما اثر متغیر ضريب جیني به عنوان شاخص 

چناننه  باشد.معنادار نمي شهرها رشد جمعیت نابرابري بر

اشاره شد در مطالعه حاضر وجود وابستگي فضايي در مدل 

كشور مورد تأيید قرار گرفت،  شهرهاي قیمت مسكنرشد 

اما علل ايجاد وابستگي فضايي و متغیرهاي بوجود آورنده 

شود در آن مورد بحث و بررسي قرار نگرفت. لذا توصیه مي

تري از با در نظر گرفتن دسته وسیعمطالعات آتي 

، علل ايجاد وابستگي فضايي در مدل رشد ي دخیلمتغیرها

 مورد مطالعه قرار گیرد. قیمت

با گذشت چهار دهه  شوددر پايان پیشنهاد مي

 از عملكرد انقلاب شكوهمند اسلامي ايران و با توجه به

هاي كلیدي مناسبات روندهاي گذشته و درك پیشران

 جهاني و اثرات آن بر اقتصاد سیاسي داخلي وراهبردي 

و و به ويژه بخش مسكن در شهرها  روندهاتوزيع متوازن 

 تمركززداييهاي رويه، برنامههاي بيجلوگیري از مهاجرت

و  توسعه اشتغالهاي توسعه قرار گیرند. هدر اولويت برنام

تواند موجب كاهش كاهش فقر و محرومیت ميصنعت، 

به شهرهاي بزرگ و رشد متوازن تاها از روسمهاجرت 

كاهش تقاضاي كاذب مسكن و تثبیت اقتصادي ،جمعیت

 با شود بحث اشتغال. توصیه ميرا سبب شود رشد مسكن

 و كشاورزي هاي موجود در بخش صنعتتوجه به پتانسیل

اي قرار ريزان منطقهدر دستور كار دولتمردان و برنامه

سب صنايع بین شهرها، گیرد. كاهش بیكاري و توزيع متنا

تواند مي و ناحیه هاي بالقوه هر شهربا توجه به  رفیت

كوچك و حركت جمعیت به سمت شهرهاي  اتموجب

و كاهش منطقه اي  و تمركززدايي از شهرهاي بزرگ میاني

شود. از مهمترين اثرات اجرايي اين  قیمت مسكن

رويه، رونق هاي بيگذاري، جلوگیري از مهاجرتسیاست

صادي در مناطق مختلف كشور و جلوگیري از اقت

و  سیاسي، اقتصادي اجتماعي، زيست محیطي، هايبحران

 بسیاري از موارد ديگر است.

 منابع -7

ابوالحسني، اصغر، ابراهیمي، ايلناز، پوركا مي، محمدحسین و 

 و پولي هاي(، اثر تكانه1395نیا، ابراهیم )بهرامي

 در مسكن بخش تورم و تولید بر نفتي هايتكانه

تعادل عمومي پوياي تصادفي  رويكرد ايران: اقتصاد

هاي رشد توسعۀ فصلنامۀ پژوهشنیوكینزي، 

 .113-132 :7(25)، اقتصادي

 ياثرگذار (، ارزيابي1394آويده ) اسدالهي، و پروانه اصلاني،

 قیمت مسكن بر اقتصادي هايتحريم هايكانال

 .107-134 :52، مسكن اقتصاد فصلنامه ايران،

 ايران، سیاسي شناسي(، جامعه1388علیرضا ) ازغندي،

 . انتشارات قومس

ت انتشارا(، اقتصاد شهري، جلد اول، 1396اكبري، نعمت الله )

 ، تهران.سمت

هاي (، آمار و داده1395بانك مركزي جمهوري اسلامي )

 . هاي زماني اقتصاديبانك اطلاعات سرياقتصادي، 

، توكل و آل عمران، سیدعلي پناهي، حسین، آقاياري هیر

ثباتي قیمت مسكن شهري (، بررسي روند بي1396)

 . 55-70 :2(2)، فصلنامۀ اقتصاد شهريدر ايران، 

 پناهي، حسین، بهبودي، داود، اصغر پور، حسین و كشتكاران،

(، بررسي آثار تكانه هاي سیاست پولي 1397نجمه )

 بر بخش مسكن در قالب الگوي تعادل عمومي پوياي

 . 1-18 :3(2)، فصلنامۀ اقتصاد شهريتصادفي، 

(، تحلیل 1397حسن گودرزي، سپیده و آرمان مهر، محمدرضا )

بیني قیمت آن تا سال بازار مسكن و پیش

دو فصلنامه )مطالعه موردي: شهر تهران(، 1405

 .79-103 :5(2)، بررسي مسائل اقتصاد ايران

گیري اندازه (،1388مرتضي ) پور، تهامي و حسیني، سیدصفدر

 ايران، در تورم نرخ انرژي )نفت( بر قیمتي شو اثر

 .63-76 :12(4) ايران، نشريه انرژي

استفاده  ضرورت و هلندي (، بیماري1388محمد ) خضري،

 مطالعات فصلنامه نفتي، درآمدهاي از درست

 .82-67 :12(4)، راهبردي

سیدرضا  و عظیمي،  مهرآرا، محسن سیدمنصور، عراقي، خلیلي
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